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IMMOBILI IN ITALIA

Il patrimonio immobiliare nazionale è composto da oltre 63 milioni 
di unità immobiliari, di cui oltre 34 milioni (il 54 per cento) sono 
abitazioni.

Si stima, inoltre, che i condomìni siano oltre 1.200.000, mentre, 
secondo una ricerca della Confederazione europea delle professioni 
immobiliari (CEPI), il numero degli amministratori di condominio è 
pari a circa 300.000.

Una stima approssimativa dice che meno del 50% sono assicurati e la 
restante parte sono senza coperture per i rischi principali.

IMMOBILI IN TORINO E PROVINCIA

Costo di ricostruzione a nuovo per Torino e provincia, secondo i valori 
tecnici, si colloca mediamente tra 1450- 1750 euro/mq per edilizia 
standard residenziale

SITUAZIONE MONDO CONDOMINI

Fonte: https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/gli-immobili-in-italia-20191 -
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CONDOMINIO: IL MESTIERE DI
AMMINISTRATORE

Questa professione acquista un particolare rilievo in
relazione a due peculiarità del contesto italiano:

1 la vetustà degli edifici

2 la distribuzione della proprietà immobiliare.

Due elementi che pongono con forza al centro della 
gestione del fabbricato l’amministratore di 
condominio, diviso tra il ruolo di mediatore tra le 
diverse volontà e i diversi interessi degli inquilini e dei 
proprietari, di gestore della manutenzione del bene 
immobile, nonché di consulente e interprete delle 
misure che incentivano la riqualificazione
dell’abitazione, con la gestione anche di consistenti
flussi di denaro.

Font: https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/gli-immobili-in-italia-20191
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VETUSTA’ E NUOVI RISCHI

Il 53,7 per cento delle abitazioni ha più di 
quaranta anni. Un ulteriore 31 per cento del 
patrimonio abitativo è stato edificato nel 
ventennio successivo e il 7,4 per cento nel 
periodo 1991- 2000; soltanto il restante 7,69 
per cento del patrimonio abitativo era stato 
edificato dopo il 2001.

Questo significa che più della metà delle 
abitazioni in Italia sono obsolete, vecchie e 
perciò più vulnerabili al peso degli agenti 
atmosferici. Alluvioni, piogge, siccità, coste che 
si erodono: gli effetti del cambiamento 
climatico possono costituire altrettanti rischi 
per il valore degli immobili.

Font:
https://www.istat.it/it/files/2012/12/volume_popolazione-legale_XV_censimento_popolazione.pdf

Aumento sinistri eventi atmosferici

Aumento sinistri fenomeno elettrico

Aumento frequenza rottura tubazione per vetustà
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REPRICING E RISANAMENTO GLOBALE FABBRICATI

I recenti eventi atmosferici, che hanno colpito diverse zone dell’Italia con un’intensità mai verificatasi finora, confermano che i
mutamenti climatici sono la principale sfida del mercato assicurativo e che è necessario intervenire nell’incremento dei premi
medi (tassi medi) delle polizze già in portafoglio, non più adeguati alla frequenza e magnitudo dei sinistri attesi nel futuro.

A questo si unisce lo shock inflattivo che ci ha interessato negli ultimi due anni e che ha concorso ad ampliare ulteriormente il gap
tra premio applicato alle polizze in essere e premio tecnicamente sostenibile.

Le perdite economiche nel settore Property sono oramai da diversi anni un elemento di criticità per buona parte delle Compagnie
del mercato assicurativo, che ha da tempo preso atto di questo cambiamento ed adeguato la propria esposizione al rischio e le
condizioni di sottoscrizione, con una velocità diversa da quanto avvenuto sul mercato del lavoro diretto.

Malgrado l’importante lavoro fatto da quasi tutte le Compagnie in questi anni e l’impulso positivo sui premi per le polizze
indicizzate, si assiste a un deterioramento dell’andamento tecnico che ha prodotto in questi ultimi mesi, anche senza considerare i
nefasti effetti degli eventi meteorologici estivi, un decremento molto marcato della redditività, causato in particolare da un
peggioramento della componente danni da acqua (riconducibile all’aumento sia della frequenza sia del costo medio). È evidente
che anche gli eventi atmosferici su vasta scala, talvolta anche estremi, non possono più essere considerati episodici, ma vanno
qualificati come strutturali



GLOBALE FABBRICATI

L’assicurazione dei condomini continua ad essere 
per Reale Mutua uno dei principali settori di 
interesse e vede la nostra Compagnia come uno dei 
leader di questo mercato ed un sicuro punto di 
riferimento per i principali interlocutori.

E’ IL CONTRATTO DI ASSICURAZIONE DEDICATO 
ALLA COPERTURA DEI RISCHI RELATIVI ALLA 
PROPRIETÀ DEI FABBRICATI (DANNI DIRETTI E 
DANNI INDIRETTI) COSTITUITI IN CONDOMINIO O 
UNICHE PROPRIETÀ.

Il bene assicurato deve essere un fabbricato 
(costituito in condominio o di proprietà unica) 
costituito da più di un’unità immobiliare. Il fabbricato 
deve essere adibito prevalentemente a civile 
abitazione, studi professionali o uffici.



GLOBALE FABBRICATI

Il  Contraente  (normalmente  tramite  un 
amministratore di stabili professionista) che 
sceglie   la   polizza   Globale   Fabbricati, 
desidera tutelarsi in qualità di proprietario dei 
danni che il fabbricato potesse subire sia in 
conseguenza di danni diretti quali Incendio,  
Eventi  Atmosferici  (anche  di carattere  
catastrofale  come  terremoti  o alluvioni) Atti 
dolosi di terzi, danni dovuti a perdite d’acqua 
conseguenti a rottura di tubazioni,  sia  per  
danni  che  possano subire persone terze o 
cose di terzi.
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L’intera costruzione edile comprese le sue pertinenze quali cantine, tettoie, box auto, recinzioni, cancelli, muri
di contenimento e simili.

Sono inoltre comprese

condizionatori

• piscine ed altri impianti sportivi ad uso privato

• Centrale termica o caldaia murale, serbatoi e attrezzature fisse per gli impianti termici e idraulici,

• Porte (anche interne), finestre, tappezzerie, moquettes (e simili)

• Impianti di allarme, antenne

• Affreschi e statue (privi di valore artistico).

NON RIENTRANO NELLA DEFINIZIONE DI FABBRICATO GLI IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI ENERGIE 
RINNOVABILI, L’AREA, I PARCHI, I GIARDINI, GLI ALBERI E LE PAVIMENTAZIONI ALL’APERTO.

LA POLIZZA GLOBALE FABBRICATI PROTEGGE
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NOVITÀ IMPIANTI PER LA PRODUZIONE 
DI ENERGIE RINNOVABILI

"Fenomeno elettrico", nonché

Se  per  il  fabbricato  sono  attivate  le 
Condizioni facoltative A "Eventi socio- 
politici",  B  "Eventi  atmosferici",  C

la
Sezione  Danni  da  Acqua,  esse  sono 
operanti anche per I DANNI MATERIALI 
E DIRETTI CAUSATI AGLI IMPIANTI PER 
LA    PRODUZIONE    DI    ENERGIE
RINNOVABILI al servizio del fabbricato 
(e per i danni a terzi da spargimento di 
liquidi in essi contenuti).

DANNI   A   TERZI   (DIVERSI   DA 
SPARGIMENTO D’ACQUA) PROVOCATI 
DAGLI IMPIANTI.

compresa,
da condizione

Garanzia sempre 
indipendentemente 
facoltativa.
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GLOBALE FABBRICATI

INFILTRAZIONI DI ACQUA PIOVANA

In parziale deroga alle Condizioni di Assicurazione Mod. 5447 INC – Sezione Danni da acqua punti 26.1.3.c, 28.2.3.b, 28.2.3.c – Reale Mutua indennizza i danni 

causati al fabbricato e a terzi da rigurgito di acqua piovana da gronde e pluviali provocati da occlusione riconducibile a cause diverse da neve o

grandine.

Restano tuttavia esclusi i danni:

- al fabbricato e/o contenuto a seguito di infiltrazioni di acqua dal terreno;

- causati da fuoriuscita di acqua da canali o condutture di scarico, dagli argini di corsi naturali o artificiali, da laghi, da bacini, da dighe, anche se derivanti da

acqua piovana;

- causati da penetrazioni di acqua piovana attraverso finestre o lucernari lasciati aperti;

- indiretti, consequenziali o di inattività di qualsiasi genere o specie;

- a cose poste all’aperto.

Questa garanzia è prestata con il limite di indennizzo/risarcimento per sinistro e annualità assicurativa e con l'applicazione dello scoperto per ogni sinistro

indicati sul modulo di polizza (Mod. 5448 INC), Limite di indennizzo/risarcimento: euro 2.500 per sinistro e annualità assicurativa



GLOBALE FABBRICATI



YouGo! Finanziamento Condominio
LA SOLUZIONE SEMPLICE PER FARE GRANDI COSE.



YouGo! Finanziamento
Condominio

Punti di forzaScenario DocumentiRequisitiCaratteristicheFinalità Condizioni 
economiche

Infiltrazioni, dispersioni di calore, inefficienza energetica, manutenzione straordinaria degli 
ascensori sono tra i problemi più comuni di questi immobili e i fattori che incidono maggiormente 
sull’importo delle bollette e delle spese di gestione dei condomìni.

Le strutture condominiali quindi necessitano sempre più spesso di interventi di 
manutenzione e ristrutturazione. Gli obiettivi di questi interventi sono la migliore vivibilità, 
la maggiore salubrità e il risparmio economico.

Le attuali legislazioni sono sensibili a questo tema e le norme europee, presto in vigore, 
imporranno la necessità di adeguamenti. Inoltre, le agevolazioni fiscali incentivano i lavori 
condominiali di manutenzione e ristrutturazione, portando a notevoli risparmi.

Nasce un nuovo modo di vivere il condominio: 
progetta il cambiamento con Banca Reale!

Ad oggi in Italia sono presenti oltre

un milione e duecentomila edifici condominiali
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Punti di forzaScenario CaratteristicheFinalità DocumentiRequisitiCondizioni 
economiche

Il finanziamento destinato ai condomìni pensato per:

Interventi di
ristrutturazione

Ammodernamento
degli edifici

Interventi di
manutenzione e/o

risparmio energetico

Ampliamento
di immobili

Acquisto di impianti
e macchinari

(ad esempio caldaie, ascensori)

YouGo! Finanziamento Condominio

I VOSTRI SPAZI ACQUISTANO UN NUOVO VALORE
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Punti di forzaScenario CaratteristicheFinalità DocumentiRequisitiCondizioni 
economiche

Banca Reale dà credito alla riqualificazione degli edifici 

e allo sviluppo sostenibile

Per i piccoli e grandi progetti di valorizzazione dei condomìni,

YouGo! Finanziamento Condominio offre la possibilità di finanziare:

il 100%
degli interventi di 

manutenzione e 

ristrutturazione

1 fino ad un

massimo di

1,5 milioni di euro
2 con una durata

fino a 10 anni3
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Punti di forza CaratteristicheScenario Finalità

Le caratteristiche del finanziamento su misura 

per il tuo condominio

DocumentiRequisitiCondizioni 
economiche

100%
finanziabile

Capitale finanziabile pari al 100% dei costi da sostenere (iva compresa)

Erogazione Unica: importo min. € 25.000 - max. € 1.500.000

Erogazione Stato Avanzamento Lavori: importo min € 100.000 - max. € 1.500.000

Durata: compresa tra 24 e 120 mesi



YouGo! Finanziamento
Condominio

Punti di forzaScenario CaratteristicheFinalità DocumentiRequisitiCondizioni
economiche

YouGo! Finanziamento Condominio 
Condizioni economiche

Tasso Fisso 6,00%

Rimborso finanziamento tramite 
rate posticipate trimestrali

Imposta sostitutiva 0,25% dell’importo finanziato

TAEG 6,81%*

Costo perizia
Il costo relativo alla perizia sarà 
addebitato unicamente in caso di 
richiesta

Spese di istruttoria 1,50% sull’importo del finanziamento

Nessuna spesa di incasso rata se l’addebito 
della rata è su conto corrente Banca Reale

Spesa di incasso rata pari a 4,50 euro se l’addebito 
della rata è su conto corrente di altra banca

Spesa di incasso rata pari a 3 euro se l’addebito 
è con pagamento per cassa
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YouGo! Finanziamento Condominio 
Condizioni economiche

PIANO DI AMMORTAMENTO ALLA FRANCESE PIANO DI AMMORTAMENTO INTERESSI ANTICIPATI

Il rimborso del finanziamento avviene mediante 
rate costanti, composte da una quota capitale 
crescente e una quota interessi decrescente. 
L’erogazione può avvenire:

• in unica soluzione

•a Stato Avanzamento Lavori (S.A.L.). In caso di 
finanziamento a Stato Avanzamento Lavori, la 
somma oggetto del finanziamento è erogata per 
una parte contestualmente alla stipula del contratto 
e per la parte residua successivamente alla verifica 
dello Stato Avanzamento Lavori. È previsto un 
periodo di preammortamento di massimo 24 mesi 
per il periodo di completamento lavori, in cui sono 
previste rate di rimborso composte di soli interessi.

Gli interessi, calcolati sul piano di 
ammortamento al tasso di interesse concordato e 
attualizzati, sono rimborsati anticipatamente in 
un’unica soluzione contestualmente 
all’erogazione del credito. Il rimborso del 
capitale avviene gradualmente nel tempo, mediante il 
pagamento di rate costanti.
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Punti di forzaScenario CaratteristicheFinalità DocumentiRequisitiCondizioni
economiche

Conto Corrente Condominio
Condizioni economiche per la gestione ordinaria

Un conto corrente con servizi bancari completi, che rende più agevole 

l’amministrazione delle risorse condominiali consentendo di canalizzare al 

meglio tutte le entrate e le uscite.

La gestione tramite Corporate Banking è compatibile con i principali software di 

amministrazione condominiale e tutti i conti correnti condominiali possono essere 

gestiti dall’Amministratore attraverso il Corporate Banking online.

Canone 5,00 euro /mese
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Punti di forzaScenario CaratteristicheFinalità DocumentiRequisitiCondizioni
economiche

Conto Finanziamento Condominio
Dedicato al solo Finanziamento

Dedicato esclusivamente all’operatività relativa al 
finanziamento.

Conto corrente a canone zero, ma con operatività 
limitata. Il conto può essere utilizzato solo per le 
operazioni legate al finanziamento condominiale.

Non prevede costi di gestione e/o costi relativi alle 
operazioni di pagamento, in funzione dell’utilizzo del 
solo finanziamento, tramite canale online.



Punti di forzaScenarioYouGo! Finanziamento
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Caratteristiche

I requisiti del finanziamento su misura 

per il tuo condominio

I beneficiari del contratto di finanziamento sono i condomìni regolarmente costituiti.

La normativa di Banca Reale prevede che siano presenti all’assemblea almeno i 2/3 
dei millesimi complessivi, e la delibera del finanziamento deve essere assunta almeno 
dalla maggioranza dei presenti**.

Mandato all’Amministratore.

Conferma  scritta  dell’Amministratore  alla  Banca,  trascorsi  30  giorni, 
attestante che non vi siano opposizioni da parte dei condòmini alla 
delibera assembleare.

Necessità di un conto corrente dedicato unicamente all’intervento finanziato.

Almeno 4 condomini devono aderire al finanziamento. Al di sotto di tale numero i 

condomini possono richiedere un prestito personale.

Finalità DocumentiRequisitiCondizioni 
economiche

** Esempio di maggioranze assembleari necessarie per deliberare la richiesta di un finanziamento condominio. Millesimi 

totali (1000). Millesimi presenti necessari per delibera finanziamento: 2/3 (667 🡒  67% dei millesimi). Millesimi necessari 

per approvazione richiesta finanziamento: 50%+1 dei millesimi partecipanti all’assemblea. (334 🡒  33% dei millesimi).
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Punti di forzaScenario CaratteristicheFinalità Requisiti DocumentiCondizioni 
economiche

Documenti necessari da richiedere all’Amministratore 

a supporto della fase istruttoria

Codice fiscale del condominio

Documento d’identità e tessera sanitaria dell’Amministratore 

Relazione dell’Amministratore sulla composizione del condominio 

Verbale di nomina dell’Amministratore o sua conferma firmato

Elenco dei condomini con ripartizione in millesimi e indirizzo di corrispondenza di ognuno, firmato da 
Amministratore

Regolamento condominiale firmato

Copia del verbale di delibera assembleare che approva l’ultimo rendiconto (consuntivo) di spese con il 
successivo preventivo di spesa, sottoscritta da parte dell’Amministratore e del Presidente dell’Assemblea

Ultimo rendiconto (consuntivo) di spese e preventivo di spesa dettagliato per condomino approvato e 
firmato da Amministratore

Dichiarazione Amministratore che non sussistano ritardi oltre il 20% dei millesimi sull’ultimo consultivo 
e comunque nessun condomino che superi le 4 rate impagate firmata da Amministratore

Aggiornamento dei pagamenti delle rate condominiali firmato da Amministratore
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economiche

Copia della delibera assembleare che autorizza le spese straordinarie, sottoscritta da parte 
dell’Amministratore e del Presidente dell’Assemblea

Copia eventuale dell’atto negoziale: in caso di ripartizione delle spese tra i condomini in misura diversa 
da quella legale, firmata

Riparto puntuale delle spese straordinarie di ciascun condomino firmato

Copia della delibera assembleare che autorizza la richiesta di finanziamento, sottoscritta da parte 
dell’Amministratore e dal Presidente dell’Assemblea

Elenco condomini aderenti al finanziamento e non partecipanti con dettaglio importi per condomino 
firmato da Amministratore

Condomini con quota>=20k: documento d’identità valido

Documento d’identità in corso di validità e codice fiscale del Presidente dell’Assemblea che ha approvato 
finanziamento

Conferma scritta da parte dell’Amministratore attestante la mancata opposizione 30 giorni dopo la 
delibera dei lavori e del finanziamento firmata

Preventivo di spesa/computo metrico/cronoprogramma/contratto di appalto firmati e timbrati dalla 
ditta e dall’Amministratore

Eventuali titoli autorizzativi se richiesti dal perito
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Modulo di richiesta di finanziamento compilato e firmato da Amministratore

Privacy e accesso ai sistemi informativi del Condominio compilati e firmati dall’Amministratore 

Privacy dell’Amministratore di condominio compilata e firmata

In caso di condòmini partecipanti con quota >= 20k euro: Privacy compilata e firmata

Privacy con autorizzazione al trattamento dati per fini commerciali del Presidente compilata e firmata 
dal Presidente

Nel caso di richiesta di importo superiore ai 150.000 euro è prevista una perizia tecnica per valutare la 
congruità costi/interventi

Per maggiori informazioni consultare l’elenco documenti per istruttoria Finanziamento Condominio. Al fine di una corretta valutazione della richiesta, la 
Filiale potrebbe occasionalmente richiedere ulteriori documenti non previsti nella checklist.



Condizioni in vigore fino al 31/12/2025. Per le eventuali condizioni aggiornate fare riferimento alle Filiali di Banca Reale e alle Agenzie di Reale Mutua Assicurazioni e di Italiana 
Assicurazioni abilitate al collocamento di prodotti e servizi bancari. Le condizioni indicate potrebbero subire modifiche o essere sospese.

Messaggio pubblicitario con finalità promozionale. Per le condizioni economiche e contrattuali del prodotto Conto Corrente Condominio consultare i Fogli Informativi disponibili 
nella sezione Trasparenza del sito internet di Banca Reale www.bancareale.it, presso le Filiali di Banca Reale e le Agenzie di Reale Mutua Assicurazioni e di Italiana Assicurazioni 
abilitate al collocamento di prodotti e servizi bancari. Per le condizioni economiche e contrattuali del finanziamento è possibile fare riferimento al Foglio Informativo e al 
Documento“Informazioni europee di base sul credito ai consumatori” disponibile nella sezione Trasparenza del sito internet di Banca Reale www.bancareale. it, presso le Filiali di 
Banca Reale e le Agenzie di Reale Mutua Assicurazioni e di Italiana Assicurazioni abilitate al collocamento di prodotti e servizi bancari. La concessione del finanziamento è soggetta a 
valutazione ed approvazione della Banca.

Banca Reale S.p.A., Corso Siccardi 13, 10122 Torino (Italia). Iscritta al Registro delle Imprese di Torino, R.E.A. TO/927864. Indirizzo PEC: sedecentrale@pec.bancareale.it

* Esempio rappresentativo: TAEG calcolato al 21/11/2025 ipotizzando l’utilizzo di 100.000,00 €, TAN fisso 6,00%, piano di ammortamento alla francese, erogazione unica, 
durata del rimborso 72 mesi e rate trimestrali.

Importo totale del credito 100.000,00 €; costo totale del credito 21.844,71 € di cui spese di istruttoria pari a 1,5% dell’importo finanziato, imposta sostitutiva calcolata sulla 
base dello 0,25% dell’importo finanziato, spese totali di incasso rata pari a € 4,50 per ciascuna rata (ipotizzando addebito della rata presso altro Istituto), costo totale per le 
comunicazioni di legge 0,00 €. Importo totale dovuto dal consumatore 121.844,71 €, importo rata trimestrale 4.992,41 €, TAEG 6,81%. Il valore del TAEG può variare in base 
alle caratteristiche del finanziamento richiesto (es. durata e importo).

SERVIZIO CLIENTI

803-808

da lunedì al venerdì dalle 8 alle 19

info@bancareale.it

Informazioni, assistenza e segnalazioni.

www.bancareale.it

Informazioni sulla Banca, 

sui prodotti e sui servizi.

Seguici su

Scarica l’app Banca Reale
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